f C) TEXTLICHE FESETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung: Der Galtungsbareich des Bebauungsplans ist als Reinos
Wahngabiot (WR} im Sinne van § 3 Baunutzungsverardnung festgesetzt
1.1 Zutissiq sind gemaB § 3 Abs. 2 BauNvO:
- Wohngebaude
- Anlagen zur Kinderbatreuung, die den Bedirfnissen der Bevohner des Gebietes
dienan
1.2 Ausnahmsweise kbnnen gemst § 3 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
- Laden und nicht stérande Handwerksbetriebe, die zur Deckung des thglichen
Bedarfs fiir die Bewahner des Gebietes dienen, sowie kleine Betricbe des
Beherbergungsgewerbes
- sonstige Anlagen filr soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewwohner des
Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
2Zwacke
2. MaR der baulichen Nutzung:
2.1 Grund-iGeschalflschen:

a. Einzelauser im Geschosswohnungsbau ‘max. 250 m? max. 750 m?
b. Einzelhéuser als Einfamilienhauser max. 140 m? max. 280 m?
. Einzelhuser mit integrierter Garage max. 200 m? max. 340 m?
d bzw., max, 100 m? max, 200 m?
e. Garagen-/Nebengebsude fur Einzelhduser max. 55m?
1. Garag fur bew. fir
max. 45 m?
zum max. 120 m? insgesamt js Parzelle

a.
Aul den i darf bel Errichtung von Tiefgara-
gen die 0.9. max. zulassige Grundfliche bis zu siner Grundllachenzahl (GRZ) von max,

080 (hars el da7 8056 Option g § 16 Ak 4 BV 1

lassig, welche jeweils aus der Hauptdachtraufe zu antwickeln und in ihran Oberkantan
40 emvom sind.

sind in die Dach-

fische zu integrieren oder auf der Dachfiiche
weise dirfen sie bis zu emameka\ van 40" parallel zur Firstrichtung aufgesta|it werden,
die Oberkanta de;

muss. dabel mlnd 50 cm un!a! dEm Flsk \legan
Im ite.) und Ds
g:unnsa\z\mh unzuldssig
Garagen-/Nebengebiude: Je Einzelhaus als Einfamiliennaus baw. je Doppalhaushaifie
oder darf ein g und je Einzelhaus im
dirfen max, zwel und zusBtzlich
Tiefgaragen innerhalb dar festgesstzten Baugranzen srrichiet werden.
Bei Anbau o das HauptgebAuds ist das Garagen-/ Nebengsbiuds glebe\s\lnd\g @ h.
2u errichten,
Anbau an dss Haumgab&udn sind unauldssig; altematlv kann das Hauptgeh!udadach
neigungsgleich Gber das angebaute Garagen-/Nebengebiude abgeschleppt werden,
Bei extern stehonden Garagen-/Nebengebauden it di Firstrichtung freigegeben.
Zulassige Grundfiache siehe ZI. 2.1, sefliche Wandhahe siohe Ziff, 2.2
Satteldacher mit 20-28* Noigung, D @ 2if, 4, Dach
dockungsmamrnl in Farbo und Strukaur dem Hauptgebaudodach angapass!

(Loggien stc.)

d Ein-

andoren D (vgl. Nr. C.4) ist e Dachlomn
o dor Dachft
Brok o msson mind
5,00 m van do diesseiligan SttaBanbegrenzungslinia ontfornt sain
nicht odar zu ausgebaut werden

und in ihran O und

sind profiglaich

Die Gebaudesockelhghe darf max. 0,25 m betragan s alle aller Anten (auch
Alternativ z.8. fir sind In Thijen, hangends, saulon- und pyramidenitimmigs Arten und Sorten sind unzulissig
weise oder aus sonstigan in i zulassig 10 in den sind spétestens ain Jahr

8. Gril nach Bazugsfartigkalt dor Gebiude

8.1, Offentiiche 2ur Of haw sind als exton- 8,11 und : Dio und

sive in flacher Far die Ansaal ist ; Ansaaten sind 2u pflegen und auf Dauer 2u erhalten. Ausfille von Planzen i durcn
Saatgut zu Die sind pflagen in gleichor Grée und At zu orsetzen.

{keine Dingung, Mahd 2 bis 3/x Jahr mit Abfuhr des Mahgutes, kein Mulchen, kein Ein-
satz von Pfianzenschutzmitteln). In den Flichen sind Einzelbaume gemaB Planzeich-
nung und Artenliste 8.7 zu pflanzen.

Die r O inung und Ableitung sowie Retention von
<] sind als gem. den Ti unter 9.1 auszu-
bilden. For die Ansaat ist Saslgut zu

Die Wiesenflichen sind entsprechend zu pflegen (keine Dingung, Mahd 2 bis 3/x Jahr
mit Abluhr des Méhgules., kein Mulchen, kein Ensatz von Pllanzenschutzmittein),

In den Flichen sind Einzefbdume (Laubbaume oder Obstbaume — nur Hochstamm)
gema Planzeichnung und Artenliste 8.7 zu pllanzen

Auf dor mind. 5 m broften privaten Grnflache zur Otsrandeingriinung im Norden, Osten
und Westen des Golungaboralchos sind auf jader Parzole mind.cin, sul der Parzelle 1
mind, 2 bEauode: rbisin gemat Ammmea 4
v i i 30.% Sor Fltche
Avtanlist 8.8 24 bephanzan. Nichl bepflanzta Borelcho sind afs Wiesenfiachen, s
Diingung und Spritzmitteleinsatz, zu gestalten und zu nulzen.

Private Grundstiicksbaraiche, die nicht ibsrbaut und nicht fir Zufahrten, Wege, Stell-
plitze und Terrassen banstigt warden. sind zu begitinen. Die Anlagen von Schotter-
oder Kiasgarten ist unzuldssig.

Jo 400 qm iiche ist aln heimischer, Kisinkraniger Laubbaum

Flschen von dar zu ihnen Fassadenanstrichen einander anzupassen.
T umu und Flchen von im Hauptgebiuda Bai Einzalhdusern mit in das Woehnhaus integrierter Garage ist dio Erichtung eines
Garagen und werdan der fiche nicht zusitzlich angebauten oder extern stehenden Garagen-Nabengebaudes nur zulas
2.2 Seilliche Wanhsh im mit 1 wenn dia gemal Min. 2.1 ¢ zulissige Grundflache dadurch nicht berschrittan wird.

00 m, mit 1l max. 6,40 m, D und Reihen- Je ist usitzlich ein im Sinne
hausgruppen max. 6,60 m. und von § 14 BauNVO (z B, etc.) mit einer lache von max. 15,0 m?
ungen max. 3,00 m seltiche Wandhahe. zuldssig,

Dia saitliche Wandhihe wird gemessen von Oberkante Rohboden bis zum : Zulassig sind nur Holzzune als waagrechte Brelterzaune oder senk-

Einschnitt von Aulenkante Umfassungswand in die Oberflache der Dachhaut an der
Traufseite.
ﬂas MindastmaR der setlichen Wandhéhe samtlicher Wohngeb&ude wird mit 5,00 m fest-
asetzt, dieses Ma darf nicht unterschritten werden,
2 3 Ful die Hohenlage der Hauptgebaude und Garagen ist die Oberkante des Erdgeschoss-
Rahbodens als Maximalniveau in m.0.NN durch Planeinschried festgesetzl.
3. Ar( der Bauweise: Gemsﬂ Phn’!slse‘zu“g Slﬂd Einzel- und Doppelhduser sovie
. hohen- und dach-
neigungsgleich il ALy b ‘Aufenvandgostaltung sovie
Farbgebung einander anzupassen; abweichend hiervon ist flr dic geplanten Doppelhaus-
halitan der Parz.Nm. 33 und 34 ein hshenversetzter Zusammenbau zulbssig den planlich
in m. i, NN, festgesetzlen Hohenkoten zulissig.
. D Es sind

L g
rechie Hanichel oder oder in
inar Hohe von max, 1,20 m (ber Stralen- oder Gelindacberkants.

Tora in Einfrisdungen, durch dio Gatagen odor Stollplitzs 1ur Kraftfahrzeuge 2u erreichen
sind, miissen von der mind. 5,00 m entf 9
der Platz zwischen 3 Tor dient der
Sicherhelt und Leichtigkelt des Verkehrs im oAbttt o dart it s Kotan
oder andere Einrichtungen abgespertt werden
A

van

ader ein Obsthaum (Hoch- oder Halbstamm) gematt Artenliste 8.7 zu pflanzen. Die
Baumstandorte kénnen individuell fastgelagt werden. Dia in den privatan Grinflichen
zur onsmnuamgmnung gepflanzten B&ume kbnnen hisrfdr angarechnat verdan.

812 Emchhmg von Stratien-, Wegabalauhtung: Varbindicher Einsatz von UV-armen
LED-L oder zur Reduktion der
auf Insektenarton und rzicht auf Kugel-
leuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtotem frel strahlondem
Beleuchtungsbereich.
813 Um vermeidbare Verluste durch direkte Totung/Verlotzung von sursparechtlich ge-
schiltzten Vogelarten insbesondere von Faldlerche und gaf. Wachtal 6 weit wie mglch
2u vermeiden, st der Baubeginn (Erschliaung, Baufoldireimachung) autarhalb dot

83 Das Gelinde um jedes muss in alle wer-
dan, 50 dass das Gebauds im Vergleich zum Umgebungsgslénds mindestens 0,25 m
haher liegt. Bei ainem vem Gebaude weg topographisch ansteigenden Gelinda muss
antsprechend eina Mulde angelegt werden, Uber die die angeschiossene Fliche schad-
Ios fiir das Gebaude und far Nachbargrundstiicke entvassen werden kann

.4 Fir die Parzellen 1~ 10 gitt arginzend 2u 9.3 folgendes: Das Gelande auf allen Par-
zellon muss o gestaliet warden, dass wild abflioBendes Oberflschenwasser schadios
fir das jeweilige Wohngebaude und schadlos fur die Nachbargrundstiicke zur

odar zur Mulde der i Grinflache abge-

leitet wird,
.5 Firdie Parzellen 11 - 25 und 28 git erganzend zu 8.3 !olgnndns Das Gelénde auf allen

10.2 Luttwirmepumpen:

Es ist nur die Emchlung solcher Luftwérmepumpen zuldssig, deren ins Fraio abgostrahl-
tor \mm\sswnsuﬂrlﬁsamrEnhal!e;slungspega\ L = 50 dB{A] nicht Gberschraitet

1. Fur die dor Parzelion Nrn.

25 und 28 ist die Anzahl der Wehnamheiten Treigegeben; im Ubrigen sind je Einzel-
haus als max und je baw ja

max, 2 zulassig.

2. K Auf den g it mind
F Krz ~Stell- ader Garagenplétze zu errichten. Park- und snenpranze sowohl affentliche als
auch private, sowlv Zufahrtsbereiche zu und auf den Privatgrundstiicken sind aus ver-

tigen (2.8 Pflaster mit Rasenfuge,

uppent

Parzellan muss so gestaltet warden, dass vild s
Ios fur das jewsilige Wohngebaude und schadios fir die Na:hhalgrunds:u:ke zur
ErschlieBungsstraBe hin abgeleitat wird.

88 Fur dic Parzellen 26, 27 und 29 git erganzend 2u 8.3 foigendos; Das Gelinde auf allen

méy

o) e ist i
13. Baugrenzeniiberschreitung: Fir Eingangs- und Terrassentiberdachungen, Winter-
garten, Balkone, etc., ist eine dar planlich
Baugrenzen um max. 1,00 m in der Tiefe zulissig. auch wenn diese Anlagen keine unter-

Brutzet der A hen Anfang und Mitte M Porzellen muss so gestaltet werden, dass vald o-
8. wild I ‘Wasser lichst nicht von der ErschlieBungsstrale auf die Gmndslun:ko zulHnMn klnn Der auf
0 di Gmachhan .07.2020) ist i den anfallende und das g

zu rechnen. Aus dem

Gutachten ergeben sich lmgunus Festeatzungon:

rdlichen Rand des , auf der 4 m breitan &ffentlichen Grinfliche
und im Beraich des Wages ma baidseitigen Grinstrafon zwischen don Parzelien 1 und
2:ind zur Sicharsillng dor Abletung urd Rotention des wild abflieBenden Ober-

nd daverhaft zu erhalten. Die Mulde

am nordlichen Ortsrand ist in der Mﬂts 0,5 m tiaf auszubilden, die Mulde westlich des
Weges zwischen Parzelle 1 und 2 in der Mitte 0,2 m tief und die Mulde &stlich dieses
Weges in der Mitte 0,3 m tief, Die Mulden sind als extensive Wiasenflachen mit einzel-
nen Baumpflanzungen auszubilden, Die Mulden sind dauarhaft von jaglichon Ablagor-
ungen und baulichen Anlagen freizuhalten, dazu zahien auch querenda Einzaunungan
92 Fu; die in der nachfelgenden Tabelle sufgefihten Parzallen sind, zur Sicherung gogen

a1

der durch
Baumpﬂar\zungen im StraRenraum um bis zu 10 m sind zuldssig, wobal die Gesamtzah!
der st

Artenliste fur Emzalbaumpfhnzungan
20-25

3x varpflanzt:
em. erhshter Stammansalx. mind. 2.5 m):
Acer campestre Elsiik’ Fexdahom, Elsriik
Acer platanoldes Cleveland' Spitzahorn Cleveland'

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stiol-Eichio

Tilia cordata :

Sonstiga L Laubbiume 3% verpllanzt:

n traenver miissan
0,25 m und Straucher einen Mindestabstand von 0,75 m jeweils zur
ainhalten

; zwischan Unter-
von 10 cm

odar 0.4 sind

muss ein

sl
kante Zaun und

mit 20°- 2&“ i ulsssig
In kénnen andere D

wierden (K|

. jo nach
migungsverfahren von der Gemeinde bzw. der Unteren Bausufsichisbendrde n Absimm-
yng it dor Gomeinde, zugolassen werdar.
Ganarell ist u T

o bei mind, 1,00 m, trauf-
seilg mind, 0.70 m. an Garagan (ausgenomvaen ander Gronzbakauung} allell mind.

Bel Satteldéchen muss an Gebdudeseiten mit Balkon der Dachiberstand

2 Es sind Kiare, rubige, rechteckige Baukérper vor-
zusehan, wobei der First jeweils paraliel zur Langssaite des Gebaudas anzuardnan st
Das Seitenverhiltnis der Baukérper (Breite:Langa) ist bei Einzelhdusern und Reibenhaus-
gruppen mit mind. 4:5 und bel Doppalhausarm mit mind, 4,5:5 fostgesetzt,

Dio Tor- und Fensteréfinungen milssen in einem ausgewogenan Verhilinis zur Wand-
flache stehen, die Wandflache muss dabei erkennbar iberwiegen. Grundsatzlich sind nur
klare, stehende Offnungsformate zu wahlen, griBere Of sind

Biume 18 - 20 cm; Obstbiume Halb- oder Hochstamm,
3 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 em)
zusstzich zu den Bauman an StraGen (8.7) kénnen folgende Arten geplianzt werden:

Acer platancides. Spitzahom

Tilia cordata Wintarlinde

Obstbiume in Sorten gem. den Sortenempfehlungen Kreistachberater fir Gartenbau
und L bzw. L Traunstain.

Arteniiste fir Strauch- und G - Striucher (O

(Mindestqualitat: Striucher 2 x varpflanat, Hohe 60-100 cm)

10,25 m iiber den Balkan hinausragen.

Je Einzelnaus ist vahiweise in einer Hauptdachfidche ein Guergiebel mit einer Broite von
max, /3 der Gebsudelinge oder eine Dachauffaltung mit einer Breite von max, 113 der
Hauptdachlange und einer Neigung von je max, 5° graer der Haupidachneigung zu-

Die Fassaden sind in Putzstruktur In einer flichigen, ontsiblichen Art zu gestalten. In den
bzw, Gi sind ader i

aus Holzern in

2ulssig,

Es darf Herkunft verwendet warden.
Berberis vulgaris Barberitze Cornus mas Kornelkirsche
i I Haselnuss Euonymus europ.
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Prunus spinosa
Rosa in Sorten Rosen Salix in Arten
Sambucus nigra Holunder ‘Sambucus racemosa Trauben-Hollunder

Viburnum lantana

von wild in das Innera der geplanten
Wohngnbaudu diese 5o zu planen und auszufiihren, dass alle Zustromafinungen min-

Bauteile im Sinne der Bayerischen Bauordnung darstellen.
Bei Tiefgaragenzufahrien darf die Baugrenze bis zur éffentiichen ErschlieBungsaniage auf
einer Breita von max. 5,0 m Oberschritien werdan.
" i i

wasser von der ErschlieRungsstrae muss schadios for das ,em.llge

gelten die

und schadies flr die Nachbargrundstiicke zur nérdlichan hin
abgeloitet werden.
9.7 Fur die Parzellen 30 - 34 gilt erganzend zu 8.3 folgendes: Das Galande auf allen Par-

zallen muss so gestaltet werden, dass auf das Grundstiick zuflieBandes wild abflieten-

o5 A1, 6 Abs. § Satz 3 der Bayerischen
der Fassung der Bakanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI, S, 588,
B), zuletzt gesindert durch § 3 des Gosotzes vom 24, Jull 2019 {GVBI 8,
408) fst anzuwenden.

innerhalb der

Fir Garag, dude an Bal:
alternativ dirfon Grenz-

grenzen ist eine
garagen mit der :
18, 0 Je Baugrundstiick darf max. eine Grundstickszufahrt mit einer

von 1,00 m

s nicht auf
abflieGan kann.
9.8 Sollten u den siglich entiang der
Py 201625 Qemtant Sain, 50 lirfon ciose hcht Gbor das iveau dot im

10. Immuss\nnsschuu_
10.1 Baulicher Schallschutz:
Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflbehon, hinter donen sich schta-

Breite von max. 6,00 m im Bereich der Garage angelegt werden; bai den Grundstiicken

fir Wehnhiusar im Geschosswohnungsbau sind je max. zwei solcher Zufahrten zulassig
16. Senkrechte Stitzmauern sind bis zu ainer Héhe von max. 0.50 m zwischan privalen

und privaten Flachen und bis zu siner Hahe von max. 0,30 m zwischen privaten und

destens 0,25 m Uber den in der folgenden Tabelle jawei

lagen (ermittelt jeweils an der der

liegen. Unterhalb dieser Héhenkote muss die Gebaudehille, dazu gehdren auch Keller-

fanstor, dicht ausgofuhrt werden.

Tabelle:

abflieBendes Oberflichenvasser HQ100
Parzella MaBgebl. Wasserspiegel

entiang der E

Parzelle Mafigebl Wasserspiegel
i

(maNN)
1 481,07 18 49325
2 491,13 19 493,50
3 491,23 n 493,50
4 491,34 21 483,45
5 491,45 22 483,10
[ 491,56 2 492 60
7 491,66 24 492,34
8 491,79 e 42167
9 49185 % 49127
10 492,00 b2y 49135
1" 491,60 28 481,64
2 492.20 ) 491,80
13 492,30 0 492,90
" 491,90 3 493,42
15 492,05 32 493.42
16 492 37 3 493.09
17 492,50 e 492,67

zu stellen, woriiber in
die Gemeinde bzw.

hadurﬂ:ga Raums (z.B. in Wohnun- FLa:hen zui!ss1g, fir hohere Mauem mit den dazugahbrigen Gelsnde-
und Ahnliches,
i Elhruraume und Ahniiches) bolr\dan bei Em:mung um Anderung der Gebéude techni- solchen
dassdie _die untere Bausuisl:hsbahordl in Abstimmung mit der Gomemde antschaidat.
nas i dio b g von hal- 17, aller Art vorlegt werden.
fir vald- ten werden, 18, Sichidreiecke: Dio Sichiarhaltnissa im Bereich der Zufahi 2ur Krelsstrao dirfan ncht

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnunge
Abstand zur Mittanachse dat Kmlssl!af.!n S8
bisd0m:  eff R'wge=35d
lber 40 m el Riwges = 30 dB
Bei und ahnlicher
5 dB geringere Anfm:lar\m en.
Réume innerhalb eines Abstandes von 50 m zur StraBenmittenachse der Kreisstralie
T8 8, die Uberwiegend zum Schiafen genutzt werden konnen (Sehlaf- und Kinderzimmer),

it gelten um jeweils

mUssen erhalten, die , dass in dem flr
den L Zustand ﬂie
n den baulichen gegen werden.
Solche Konnten sein: vorg: Pulferraume, Prall-
scheiben, mit erhahtem it i
fter, ua.
dirfen in

Il won 30 dB{A) im Raum (bezo-
gen auf oine dguivalente Absorbtionsflche van A = 10 m) nicht dberschralten.

Von dissen Festsatzungen kann goméB § 31 BauG8 im Einzefal abgewichon warden,
wenn im Rahmen des
varfahrens durch eine L L ward, dass auch
geringers Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere Schalidamme
Mafie unter Beachtung der gultigen baurechtiichen Anforderungen méglich sind

beeintrachtigt werden. Die planlich festgesetzien Sichtdreiecke sind von Bebauung,
Bepflanzung, Werbeanlagen oder auch sonstigen sichtbehindernden Gagenstinden
zwischen 0,80 m und 2,80 m Hihe, gemessen ab Fahrbahnrand der Kreisstralie, felzu-
halten. Ausgenommen sind einzeln stehende Baume mi einam Astansatz dber 2 80m
Héhe, sofern sie die Verkehrsitbersicht nicht beeintrachtigan

/

1

(D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Strom- und

2. Landwir

d und 30 In den Ein-
friadungon 2u integrieren, dass sie von suaen ederzeit zuginglich sind.
: Von d

gonutzien
Flachen ausgehende Immissionen, msbesonﬂere Geruch, Larm, Staub und Erschitter-
ungen, auch sowsit sie Uber das Ubliche Mal hinausgehen, sind zu dulden, insbeson-
dere auch dann, wenn landvirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sovie an Sonn- und
Faiartagan oder wisthrend der Nachtzeit vorgenommen weerdan.
Denkmalschutz: Evil. zutage trotonde unteriegen der

n da Landesamt fir oder der Unteren Denkmal-
schutzbohorde gemat Art. 8 Abs.1-2 D
sowie der Fundort sind bis zum Ablauf von ainar Wocho nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbohtide die Gegenstande vorher freigibt
ader dis Fortsetzung dor Arboiten gostantot

wird

gemdf DWA-M ver der geplanten Versickerung einar Behanﬂluhﬁ unterzegen. Daflr wird

fir die gesamte geplante eine hergestelt, in

wiekcher das Regenwasser von Schwimm-, Schweb- und Feststoflan gereinigt wird.

Das zuflieBende Wasser wird zunachst an eine Praliwand geleitat, um alne gewisse

zu erreichen. Dadurch vird der ion Rechnung getragen. An der

vor dem Ablauf angebrachten Tauchwand, die dber die gesamta Schachtbreite angeard-

net ist und tief in das Wasser eintaucht, werden die eingatragenen Schwimm- und Leicht-

stoffe zuriickgehaken.

Entsprechend dem geelogischen Gutachten ist der Untergrund im gesamten Baugeblet

fiir aine Versickerung nicht geeignet. Deshalb muss das Miederschlagswasser mittels

Rohrieftung am Ortsteil Eiting vorbei in das tiefer gelegene Dobital sidlich der Kreisstralie

TS 9 abgeleitet werden. Das dert geplante Sickerbecken wird das Regenwassar aufnoh-

men und Giber aina eingebrachte beleble Bodenzane schadstofirei zur Varsickerung

bringen,

Die Anlagen zur Niaderschlagswasserbeseitigung sind gemal dem Stand der Technik 2u

errichten und zu batreiben. Dis Erlaubnispflicht bzw, Anvwendbarkeit der NVWFrelV {Nioder-
sind durch den Baul zu

5 Gelinﬁeembmrlung Mit den Unterfagen der Eingabeplanung sind aussagekraftige
walche sich an den olbﬁlvtlslan und

auch die G n den
und neues Gelande sind Hiorbei erkennbar darzustalien.

\

Zwel Vollgeschasse sls Hochstgrenze zulsssig

\ /—B) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE

N7

Beslehende Gebiiude

Grlnfischen privat zur Osrandeingrinung
Laubbaum grofikomig, zu pflanzen
Laubbaum Keinkomig, 2u plianzen
Obstbaum Hochstamm, zu pllanzen
Mafszahl in Metem (2.8. 7.0 m}

Granze d it o

Hauptfitstrichiung (um max. 15° verschweanktary

Sichtdreieck (z B. B5m x 5m)

(el Vollgeschosse als Hachstgranze zulassig ——o——  Bosthonds Grndstucksgrenzen 10

rkante in Melarn B.NN
(xE max, 481,60 m. 0. NN.) Gaplante G
Mur Einzelhsuser zulissig —wxw—x-  Aulzulassende GrundstOcksgrenzen
hur Einzelnauser im Geschosswohnungsbau zulissig Flursiicksnummer (z.8. Fist.-Nr. 124) 20
Nur Einzel- und Dappelhduser zultissig Parzeliennummen (z.8, Nr. 3)
Nur Hausgruppen zulssig Hehenschichtlinle (z.B, 493,00 m 0.NN.) 30

by g unte: \er Art dar Bauweise und der Geschossighei 0 = Bt s iomaiisn
Baugrenze ——e—ew Bestehendes Erckabel i
Urngrenzung von Flachen fir Garngen und Tiefgaragen — vorgeschiagene Baukorper
Strafienverke hrsfidchen 8Hfentich
. mit Decke
zur S8

Strapenbegrenzungslinie
Grinfidchen ffentlich zur Ortsrandeing riNung Und Ablsitung sowie
Retention von Oberfidchenwasser
Granfischen tffentlich zur O bzw. als igrn o

N

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderal Engelsberg hat in der Sitzung vom D4 07 2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschiossen

Der Autstellungsbeschluss wurde am 25.07 2018 ortsublich im Amtsblatt
bekannt gemacht

Der Entwur! des Bebauungsplans in der Fassung vom (3,08 2020 wurde mit
Begrundung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil vom 23.09 2020 bis 2310
offentiich ausgelegt

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.08 2020
Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemat § 4 Al
i der Zeit vom 23 09.2020 bis 23.10.2020 beteiligt

Die Gemeinde Engelsberg hat mit dem Beschluss des Geme

12.11.2020 den Bebauungeplan inder Fagswegaat 12 11.2020
1 BauGB als Satzung beschiossen

Gemeinde Engelsberg, den
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplans wurde am
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB onsublich bekannt gemacht
ist damit in Kraft getreten

et

BEBAUUNGSPLAN

AM ALTEN KIRCHENWEG
GEMEINDE ENGELSBERG
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gemaf § 13b BauGB

Die Gemeinde Engelsberg erlafit gemal §2 Abs. 1, §§9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB), Art 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayem (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (BauNVO), Art. B1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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